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Meetstaat

Adres : Meetbedrijf : ZIEN24
Fascinatio Boulevard 522

Object : 2909 VA Capelle aan den Ijssel
Type : Meetcertificaat :
Datum meetafspraak : 15-12-2023
Datum meetrapport : 18-12-2023 Versie : V1

Opmerkingen : Disclaimer :

TVO OBS NTR AP AP GO OIR GOW GGB EB BI

totale oppervlak niet toeganklijke aftrekposten aftrekposten gebruiksoppervlak gebruiksoppervlak gebruiksoppervlak gebouw gebonden externe bruto
vloeroppervlak met beperkte ruimtes vides, trapgaten bouwconstructies, overige inpandige wonen buitenruimte bergruimte inhoud

stahoogte < 1,50 m > 4,00 m2 schachten > 0,50 m2 ruimte

43.08 - - - - 43.08 - 43.08 5.16 -

43.08 0.00 0.00 0.00 0.00 43.08 0.00 43.08 5.16 0.00 145.27
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m3

Op onze meetrapporten zijn de algemene voorwaarden van ZIEN24 van toepassing. Al onze metingen zijn

verricht aan de hand van de meest recente meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen en bruto inhoud
woningen, gebaseerd op de NEN 2580. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De
meetstaat dient door afnemer te worden gecontroleerd, voordat deze wordt gepubliceerd.

Type A: maatvoering en ruimtegebruik is op locatie gecontroleerd en ingemeten

bouwlaag 1

totalen:

M E E T S T A A T

Huurdemanskamp 15

3751JA, Bunschoten Spakenburg
woning

appartement
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gebruiksoppervlak 
w

onen
overige inpandige

ruim
te

gebouw
 gebonden

buitenruim
te

externe 
bergruim

te
oppervlak beperkte 
stahoogte < 1,50 m

aftrekposten 
vides / bouw

constructies
niet toegankelijke 

ruim
tes

Vlakkentekening classificaties
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Aan de hand van m
eest recente m

eetinstructies gebruiksoppervlakte w
oningen en gebruiksoppervlakte bruto inhoud w

oningen hebben w
ij deze m

eet-
staat opgesteld. D

eze instructie w
ordt ook w

el de Branche Brede M
eetinstructie genoem

d. D
e m

eetinstructie w
ijkt op een aantal aspecten af van de 

N
EN

 2580.  D
e gem

eten oppervlaktes w
orden opgesplitst in de verschillende gebruiksoppervlakten, in tegenstelling tot de N

EN
 2580 die deze 

onderverdeling niet kent:

• 
gebruiksoppervlakte w

onen;
• 

gebruiksoppervlakte overige inpandige ruim
te;

• 
gebruiksoppervlakte gebouw

 gebonden buitenruim
te;

• 
gebruiksoppervlakte externe bergruim

te. 

W
at deze bovenstaande oppervlakten precies inhouden, staat op de volgende pagina’s toegelicht. 

 Toelichting
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Totale vloeroppervlak (TVO
)

H
et totale vloeroppervlak is gem

eten per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande w
oningscheidende scheidingsconstructies (m

uren).

O
ppervlak m

et beperkte stahoogte < 1,50 m
 (O

BS)
O

ppervlaktes m
et een netto hoogte lager dan 1,50 m

eter, m
et uitzondering van de oppervlakte onder een trap, w

orden niet gerekend tot gebruiksop-
pervlak. D

eze oppervlaktes w
orden dus m

et het totale vloeroppervlak verrekend.  

N
iet toegankelijke ruim

tes (N
TR)

Ruim
tes die voor m

ensen niet toegankelijk zijn w
orden niet gerekend tot gebruiksoppervlak. Een voorbeeld hiervan kan zijn w

anneer m
en een vliering 

enkel kan betreden door een luik en door m
iddel van een eenvoudig w

egneem
bare trap of ladder.

Aftrekposten (AP)
D

e onderstaande oppervlaktes w
orden tot aftrekpost gerekend indien:

• 
de oppervlakte van een trapgat, een vide of een com

binatie van beiden, indien deze 4,00 m
2 of groter is;

• 
de oppervlakte van een leidingschat, inspringend bouw

deel of van een vrijstaande bouw
constructie, indien deze 0,50 m

2 of groter is;
• 

de oppervlakte van een liftschacht
• 

de oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,50 m
2;

• 
inspringende gebouw

delen m
et een oppervlakte groter dan 0,50 m

2.

Gebruiksoppervlak (GO
)

H
et gebruiksoppervlak kom

t tot stand door, indien aanw
ezig, de oppervlaktes lager dan 1,50 m

eter, niet toegankelijke ruim
tes en de aftrekposten te 

verrekenen m
et het totale vloeroppervlak.

  Toegepaste begrippen
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Gebruiksoppervlak overige inpandige ruim
te (O

IR)
Een oppervlakte w

ordt tot de overige inpandige ruim
te gerekend als één van de voorw

aarden geldt:
• 

het hoogste punt van de ruim
te is tussen 1,50 m

eter en 2,00 m
eter hoog;

• 
het hoogste punt van de ruim

te is boven de 2,00 m
eter, m

aar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,00 m
 is kleiner dan 4,00 m

2 (alleen van 
toepassing w

anneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruim
te m

et een hoogte van m
inder dan 2,00 m

2). Er w
ordt gekeken naar de gehele 

verdieping en niet afzonderlijk per ruim
te.

• 
de ruim

te is bouw
kundig slechts geschikt als bergruim

te. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;
• 

er is sprake van een bergzolder, dat w
il zeggen een voor m

ensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. D
it 

is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet m
et een vaste trap bereikbaar is (vlizo) en/of een zolder m

et onvoldoende daglichttoetreding 
(raam

oppervlakte kleiner dan 0,50 m
2).

• 
een ruim

te heeft een gedeelde m
uur m

et de w
oning (het hoofdgebouw

), m
aar is enkel te betreden door de w

oning via de open lucht te verlaten

W
anneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervlakte w

onen. In 
tw

ijfelgevallen w
orden ruim

ten gerekend als gebruiksoppervlakte w
onen. Een gang, keuken, bijkeuken,

pantry, vaste kast, trapkast, m
eterkast, w

asm
achine- of cv-ruim

te binnen de w
oning, w

orden gerekend tot de gebruiksoppervlakte w
onen.

D
e oppervlakte “onder de w

and” die de tussen een gebruiksoppervlakte w
onen en een gebruiksoppervlakte overige 

inpandige ruim
te staat, w

ordt gerekend tot de gebruiksoppervlakte w
onen.
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Gebruiksoppervlak w
onen (GO

W
)

H
et gebruiksoppervlak w

onen kom
t tot stand door het oppervlak van het gebruiksoppervlak overige inpandige ruim

te te verekenen m
et het 

gebruiksoppervlak.

Gebouw
 gebonden buitenruim

te (GGB)
Een ruim

te is gebouw
gebonden buitenruim

te indien deze ruim
te niet of slechts gedeeltelijk is om

sloten door vaste w
anden en daardoor geen vaste 

buitenom
grenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouw

gebonden buitenruim
te voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw

 (de 
w

oning) is gelegen. D
enk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartem

ent gelegen op de begane grond dient een terras, 
w

anneer en voor zover dit terras rust op een drager die geïntegreerd is in de bouw
constructie van de w

oning, ook als gebouw
gebonden buitenruim

te te 
w

orden beschouw
d. D

it is een uitzondering op de algem
ene regel en N

EN
 2580. 

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw
gebonden buitenruim

te w
ordt onderscheid gem

aakt tussen overdekte ruim
te en niet 

overdekte ruim
te:

• 
bij overdekte gebouw

gebonden buitenruim
te w

ordt de oppervlakte gem
eten tot de verticale projectie van de overkapping;

• 
bij niet overdekte gebouw

gebonden buitenruim
te w

ordt de oppervlakte gem
eten tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, 

dakopstand of rand van de vloerconstructie. 

Externe bergruim
te (EB)

Een ruim
te is een externe bergruim

te indien er geen gedeelde m
uur is m

et het hoofdgebouw
 en de ruim

te alleen bereikbaar is door de w
oning te 

verlaten. Verder geldt dat externe bergruim
te nooit een w

oonfunctie kan hebben. H
et m

eten van de externe bergruim
te gebeurt m

et dezelfde principes 
als bij het m

eten van de w
oning.  Indien er m

eer externe bergruim
ten zijn, w

orden de gem
eten oppervlaktes getotaliseerd tot één gebruiksoppervlakte 

externe bergruim
te voor de w

oning. Tevens kan het alleen tot externe bergruim
te geclassificeerd w

orden, w
anneer het object volledig af te sluiten is. 

 Een oppervlakte van een parkeerplaats w
ordt alleen gem

eten als gebruiksoppervlak externe bergruim
te w

anneer deze individuele parkeerplaats zich 
bevindt in een volledig van de buitenw

ereld af te sluiten com
plex en er sprake is van een parkeerplaats horend bij de w

oning. 
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Bruto inhoud
D

e m
eetinstructie is gericht op het m

eten van de bruto inhoud per w
oning. D

at w
il zeggen dat altijd uitgegaan w

ordt van de inhoud “achter de voor-
deur”. Bij de m

eting van de bruto inhoud van de w
oning w

ordt geen onderscheid gem
aakt tussen verschillende functies van de delen van een w

oning 
(bijvoorbeeld “w

oonruim
te” of “overige inpandige ruim

te”). 
Volgens de instructie w

ordt gew
erkt m

et standaardm
aten voor de dikte van de verdiepingsvloeren, van de begane-grondvloer, van de dakconstructie 

en van de w
oningscheidende w

anden voor de situaties w
aarin deze dikte niet eenvoudig te m

eten is. N
EN

 2580 kent deze aannam
es om

trent de dikte 
van vloeren, dakconstructie en w

oningscheidende m
uren niet. 

O
nderstaande aannam

es w
orden aangehouden indien deze niet m

eetbaar zijn:
• 

begane grondvloer en keldervloer 40 cm
 (standaard sinds januari 2018)

• 
verdiepingsvloer 30 cm

• 
dakconstructie 30 cm

• 
w

oningscheidende m
uren 30 cm

 
• 

w
oningscheidende m

uren indien gedeeld 15 cm

D
e (bruto) hoogte w

ordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en m
et de vloer van de bovengelegen bouw

laag. Indien de dikte van de (w
on-

ingscheidende) vloer niet gem
eten kan w

orden, w
ordt aangenom

en dat deze 30 cm
 dik is. Indien het de bovenste bouw

laag is en er sprake is van een 
plat dak, w

ordt gem
eten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie w

ordt 30 cm
 aangehouden als deze m

aat niet bekend is.

Voor de volledige m
eetinstructie en de lijst m

et de veel gestelde vragen m
et antw

oorden, verw
ijzen w

ij u graag door naar de w
ebsite van de W

aarderingskam
er:  

https://w
w

w
.w

aarderingskam
er.nl/hulpm

iddelen-gem
eenten/m

eetinstructies-gebruiksoppervlakte-inhoud/



Fascinatio Boulevard 522
2909 VA Capelle aan den IJssel

010-340 50 02 

w
w

w
.zien24.nl


